Herzlich Willkommen im Hartmann-Haus.
Spaldingstraflle 85, 20097 Hamburg.

Exposé
Ca. 42gm, Stadtbtro Nr. 4

Perfekt geeignet fir kleinere Unternehmen,
Freelancer und Projektarbeiten.

Tel: 040 - 23 03 23

iInfo@spalding85.de
Frei: ab 15.07.2025



Das Hartmann-Haus

lhre Vorteile auf einen Blick.

AN

AN

Zentrale Lage- nur 5 Automin. zur Hafen-City

und City-Zentrum.

Sehr gute Verkehrsanbindung zur A1, A24 und A7,
Hauptbahnhof, ZOB, Bahnhof Berliner Tor und
HammerbrookstraRe sind fuldlaufig erreichbar.
Vorteilhafte Ecklage mit zwei Zufahrtsmoglichkeiten
uber Nagelsweg und Spaldingstrale.

Hof-und Tiefgaragenstellplatze konnen extra
angemietet werden.

Grof3zuigiges Foyer mit Uiber 4m Deckenhohe, Glas-
Personenaufzug, Granitboden -und wanden.
Separater Lastenaufzug mit praktischer
Anlieferungsmoglichkeit auf der Riickseite des
Gebaudes.

Helle und sonnige Bliros mit grolRen Fenstern.

Das Gebaude verfligt Uiber Glasfaseranschluss und
Kabelanschluss Internet (Vodafone).

Lagerraume auf Anfrage zusatzlich barrierefrei
verflgbar.

Ruhige Mietergemeinschaft, respektvolles
Miteinander.

Courtagefrei, da Vermietung von privat.
Hausmeister vor Ort

Barrierefrei.



Hier kdnnte Ilhr neues Blro sein. 2. OG links.

Modernes Geschaftshaus mit aul3ergewdhnlicher Architektur.

Harmonische Hausgemeinschaft mit Backerei

direkt im Haus.

v' Mieter-Gemeinschaft mit 8 abgeschlossenen Biiros im 2.0G,
separater Klingelanlage, Kiiche und 3 WC-Anlagen zur
gemeinschatftlichen Nutzung mit wochentlicher Reinigung.

v'Jedes Biiro hat eine eigene Stromsicherung.

v
v

Das Hartmann-Haus

Bilder-Galerie — Aul3enansicht

2. 0G links




Der erste Eindruck zahlt. Ihr kleines Stadtbtro im grof3en
Geschaftshaus.

Barrierefreier Zugang zu den Buros und Stellplatzen.
Eindrucksvolles Foyer mit Gber 4m Deckenh6he, Glas-
Personenaufzug, Granitbdden und —wande.

v" Hochwertige Biro-Beschilderung.

v
v

Das Hartmann-Haus
Bilder-Galerie — Eingang

jmpuls gGrbH

Beschilderung im Foyer



Buro Gemeinschaft im 2.0G — getrennte Buros,
gemeinschaftliche Nutzung von WC-Anlagen und Kiche

v' Gemeinsamer Eingang im 2. OG mit separater Klingelanlage,
Taroffner und Flur, von dem insgesamt 8 Biros abgehen.

v Die Kiiche mit Elektrogeraten und 3 WC-Anlagen werden
gemeinschaftlich genutzt und 1x wochentlich gereinigt. WC
Papier wird bereitgestellt.

v Integrierte Deckenleuchten, E-Steckdosen und TAE-
Steckdose fiir Telefon und Internet. (Glasfaseranschluss im

D aS H artm an n - H au S Haus/ Kabelanschluss Internet).

Bilder-Galerie — Stadtburos Innen

Helle Biiros mit groRen Fenstern inkl.

GroRzugiger Flur / Zugang zu den
Jalousien (Beispiel Bild) &1 / Zugang

Blros, Kiiche, WC'S.



Das Hartmann-Haus

lhre Kosten auf einen Blick.

Kostenibersicht (32gm Biro / inkl. anteiliger Nutzflache
Flur/WCs/Kliche = 42m2)

Nettokaltmiete: € 490 ,-

Nebenkosten* € 188,-

Strom Vorauszahlung** € 20,-

Warmmiete: € 698,-

Zzgl. 19% MwsSt. € 132,62

Gesamt inkl. MwSt. € 830,62

Mietsicherheit: 4 Brutto-Monatsmieten (Auch in Form einer

Bankbtirgschaft durch eine deutsche GroRRbank méglich)

Courtage: Keine Courtage.

Sonstige Informationen :

*In den Nebenkosten sind pauschal enthalten: Heizkosten, Leitungswasser, Glas-,
Gebaude-, Haftpflicht-,Feuer und Sturmversicherung, Schornsteinfeger, Hausstrom,
Fahrstuhl, Sielgebthren, Mullabfuhr, Gehwegreinigung und Hauswart. 1x
wochentliche Reinigung der Kiiche/WC-Anlagen, Flure und Treppenhaus.

**Strom wird fur das Buro nach Verbrauch abgerechnet und mit einer monatlichen,
pauschalen Vorauszahlung in Hohe von € 20,- mit der monatlichen Miete zusammen
fallig.

*  Rauchen istim Gebaude und in den Mietraumen nicht gestattet. Auf dem Hof
befindet sich ein Gberdachter Raucherbereich.

*  Hofstellplatz je € 110,- zzgl. 19% MwSt.

»  Tiefgaragenstellplatz je € 130,- zzgl. 19% MwSt. 6



Das Hartmann-Haus
Lage und Anfahrt.

Spaldingstral3e 85, 20097 Hamburg

Sehr gute Verkehrsanbindungen- Zentrale Lage.

5 Automin. zur Hafencity und City-Zentrum.

Zwei Zufahrtswege tber Nagelsweg und Spaldingstralie.
Sehr gute Verkehrsanbindung zur A1, A24 und A7;
Hauptbahnhof, ZOB, Bahnhof Berliner Tor und
Hammerbrookstral3e sind ful3laufig erreichbar.

v" Nachste Bushaltestelle Buslinie 112 ,Albertstral’e” (200m)

Zur Al und A24

ANRNEN

MénckebergstraBe

U- und S-Bahn
Berliner Tor

Hauptbahnhof

Bus allee
Adenauér
112 d

Eiffestr.

Richtung e 20B

Wallringtunnel

Elbbriicken

Zur A7 und A255
7



Grundriss
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Buro 4 Treppenhaus
! Separate Eingangstur

zum Flur der Birordaume.

Das Hartmann-Haus

Bilder-Galerie Buro-Gem. 2.0G links X

Flur

PO
|

Frei ab sofort: Biiro Nr. 4 (ca. 42m?,
Inkl. Nebenflachen.)

Nagelsweg

Biro 6
Nicht mobliert. Separate Eingangstur

vom Treppenhaus zum Flur der
BlUroraume.

SpaldingstraRe 8



Das Hartmann-Haus

Nehmen Sie Kontakt zu uns auf:

Herr Stefan
Herr Gerd Hartmann
Frau Nina Hartmann

TEL : +49(0)40- 23 03 23 E-Mail:info@spalding85.de

Wir freuen uns darauf, Sie kennenzulernen und Sie im
Hartmann-Haus begritf3en zu durfen.




